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H Q+ SIMON DE IRIONDO - Victoria - San Fernando



HQ+ Simodn de Iriondo es un proyecto de viviendas ubicado en Victoria, partido de San Fernando,

en la calle Simon de Iriondo entre Lavalle y Garcia Mansilla; a dos cuadras de la Estacion de

tren de la linea C del ferrocarril Mitre y a tres cuadras de la avenida Perdn con varias lineas de

colectivos. El tunel de Simon de Iriondo a Carlos Casares y Panamericana Ramal Tigre permite

a quién se maneja en auto una rapida salida.

El proyecto es una alternativa interesante de viviendas en un barrio tranquilo de zona norte,

rodeado de verde, a dos cuadras del centro comercial de Victoria con una amplia variedad de

negocios, cerca del rio y a cinco minutos de la Universidad de San Andrés. El Centro Cultural

Martinelli, frente al edificio, genera un amplio espacio urbano con vistas abiertas.
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 de entrada. En los cuatro pisos en altura se distribuyeron 16
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departamentos, 2 departamentos de 2 ambientes de 45 m2y 2 departamentos de 3 ambientes de
uz a través de las puertas-ventana. Los 4 departamentos del cuarto piso tienen terrazas de uso

Sobre un terreno de 420 m2 se ha proyectado un edificio de planta baja libre, donde estén los

En la planta superior estan las bauleras, una para cada departamento.

accesos, catorce cocherasy el hal
60 m?2 por planta. En cada unidad
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EL PROYECTO

exclusivo.
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@ CUBIERTO 59,35 M2
BALCON 11,65 M2

(B) CUBIERTO 59,35 M2
BALCON 11,65 M2

© CUBIERTO 45,85 M2
BALCON 7,05 M2

(D) CUBIERTO 45,00 M2

BALCON 7,05 M2
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PLANTA BAULERAS Y TERRAZAS
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Estructura de hormigén armado independiente.

Tabiques exteriores de ladrillo hueco 18x19x33 con terminacion de revestimiento plastico
texturado tipo Tarquini.

Ventanas aluminio prepintado color gris linea Médena Aluar o similar con vidrios float de 4
y 6 milimetros.

Balcones piso revestido en porcelanato. Barandas y pasamanos de tubos metdlicos y
Herreria general terminada con esmalte sintético.

Tabiques interiores de ladrillo hueco 8x19x33, terminados con enduido y pintura latex
acrilico blanco.

Cielorrasos aplicados a la cal y suspendidos de placa de yeso, terminacién con enduido y
pintura latex acrilico blanco en interiores.

Puertas interiores con marco de chapa y hoja mdf con terminacién de pintura sintética
blanca semimate, con herrajes sanatorio bronce platil.

Puertas de placard corredizas de piso a techo en melamina color con cantos de aluminio.
Interiores de placard con estantes, barral para colgar hechos a medida.

Revestimiento piso pared en bafios con porcelanato de primera calidad.

Pisos de living-comedor, pasillos y dormitorios de porcelanato de 40 cm x 40 cm de
primera calidad.

Zécalos de madera de 7 cm terminados con tintura nogal.

Muebles de cocina fabricados a medida con alacenas y bajo mesada en melamina wenge
con cantos de abs.

Mesadas de cocina de marmol crema marfil con pileta de acero inoxidable Luxor de S70.
Griferia monocomando Temple de FV o similar.

Cocina a gas de cuatro hornallas con tapa de acero inoxidable marca Domec o similar.
Mueble de bano vanitory color wenge y pileta blanca integrada

Artefactos sanitarios blancos linea bari de Ferrum o similar.

Griferia monocomando smile de FV o similar.

Instalacién Eléctrica caferias y conductores segln normas vigentes. Cada unidad con

disyuntores, tableros, tomas y bocas segin E.N.R.E.



Television caferia con sonda preparada para recibir cableado a realizar por empresa
de cable.

Telefonia cableado de montante con alambre guia en cada caja de pase.

Calefaccion y agua caliente con caldera individual, calefacciéon por piso radiante con
termostato de regulacidn.

Instalacion sanitaria, distribucién de agua fria y caliente con caneria plastica con uniones
de termofusion. Desagiies cloacales con cafnerias de PVC Awaduct o similar.

Ascensor electromecdanico con puertas automaticas en cabina y palieres.

Escalera general cemento alisado con paredes terminadas con revestimiento plastico tipo
Tarquini.
Cocherasycallesvehicularesconcementoalisado,gardenblockypiedrapartidaseginplanos.

Espacios paraestacionamiento concementoalisado. Paredesycielorrasos enhormigon visto.



El Fideicomiso al Costo es una figura legal que tiene como Unico objeto llevar adelante el
negocio de la construccidn del edificio y permite aislar a las partes de los riesgos que no estan

vinculados exclusivamente al mismo.

Para esto debe haber un grupo de inversores llamados Fiduciantes, que aportan el 100% de los
Costos y Gastos del fideicomiso de acuerdo a las proporciones establecidas en el mismo con-
trato.

Los costos y gastos estan constituidos por el costo del terreno y las comisiones inmobiliarias,
la construccidn con los impuestos correspondientes, los honorarios profesionales de Proyecto,
Direccién y Administracion de la obra, los honorarios del administrador del negocio o Adminis-
trador Fiduciario, y el costo de todos los tramites necesarios hasta su finalizacion para habilitar
el edificio. Bajo esta modalidad los fiduciantes asumen el riesgo de la variacion de costos du-
rante la construccién de la obra.

El resultado de este proceso se distribuye entre los Beneficiarios con departamentos y cocheras
de acuerdo al aporte proporcional pactado originalmente.

Nota:Todos los dibujos de la presentacion son con fines ilustrativos, las imagenes reales y las
medidas estan sujetas a modificacidn.
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